o Chorzele, 25 pazdziernika 2024 r.
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DECYZJA Nr 10/2024
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI
CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4
pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 6 pkt 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) oraz art. 104 Ustawy 2z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572)

po rozpatrzeniu wniosku:
Gminy Chorzele, reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Mariusza Wilkowskiego w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie odcinka sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej na terenie dzialek ewidencyjnych nr 170/11, 170/14, polozonych
w obrebie Rembielin, gmina Chorzele

po uzgodnieniu:
1) Zarzadca Drég Krajowych — w odniesieniu do obszarow przyleglych do pasa drogowego drogi
krajowej — postanowienie znak: OWA.Z-3.4351.577.2024.PW

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie odcinka sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej na terenie dzialek ewidencyjnych nr 170/11, 170/14,
polozonych w_obrebie Rembielin, gmina Chorzele, w granicach okreSlonych na zalaczniku
graficznym w skali 1:1000

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130):

1. Rodzaj i zasieg inwestycii:
Budowa odcinka sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j.
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) projektowana funkcja obiektu - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,

b) w ramach inwestycji budowa odcinka sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,

c) charakterystyczne parametry inwestycji:

— powierzchnia — od 10,0 m2 do 50,0 m?,
— dlugosc - od 50,0 m do 200,0 m,

d) inwestycje nalezy projektowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pozn. zm.),

e) projekt budowlany winien odpowiadac wymaganiom przepisow szczegolnych oraz
zawiera¢ pozytywne opinie organéw opiniujacych i uzgadniajacych;

2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
débr kultury wspoélczesnej:

a) niniejsza inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewziec¢, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu
Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), w zwiazku, z czym
nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, co za tym idzie
przeprowadzenia postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) planowana inwestycja nie moze ograniczac dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sgsiednich,

c) teren planowanej inwestycji poloZony jest poza obszarami objetymi formami ochrony
przyrody, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.),

d) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych srodkow, zabezpieczyC ten
przedmiot i oznakowac¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomic




o znalezieniu tego przedmiotu wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jezeli
nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele,
e) przestrzegaé innych warunkow wynikajacych z przepisow szczegolnych;
3) Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zapotrzebowanie na energie elektryczna - nie dotyczy,
b) zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy,
c) sposob odprowadzania Sciekow sanitarnych - nie dotyczy,
d) sposéb gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow - nie dotyczy,
e) zapotrzebowanie na energie cieplna — nie dotyczy,
f) zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,
g) przylacze telekomunikacyjne — nie dotyczy,
h) obstuga komunikacyjna — nie dotyczy;
4) Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
a) nalezy zapewnic ochrone uzasadnionych interesow osob trzecich tj.:

— dostepu do drogi publicznej,
— mozliwosci korzystania z sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie¢ od dzialan, ktore
zaktocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecietna miare, wynikajaca
ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych - art.
144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1061).

5) Ochrona obiektéw budowlanych na teremach gérniczych:
Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny gornicze.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Wyznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 30.07.2024 r. Gmina Chorzele, reprezentowana przez pelnomocnika Pana Mariusza
Wilkowskiego wystapilta do Burmistrza Miasta i Gminy Chorzele w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie odcinka sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;j
na terenie dziatek ewidencyjnych nr 170/11, 170/14, polozonych w obrebie Rembielin, gmina
Chorzele.

W zwigzku z tym, ze dla terenu objetego inwestycja Gmina Chorzele nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Analizujac wniosek oraz ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele (przyjetego uchwata Nr 315/XXXV/13 Rady
Miejskiej w Chorzelach z dnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w
Chorzelach Nr 275/XLIV/17 z dnia 28 wrzesnia 2017 r., Nr 160 /XXIII/20 z dnia 28 maja 2020 r. oraz
zarzadzeniami zastepczymi Wojewody Mazowieckiego z dnia 10 lipca 2020 r., 10 czerwca 2021 r. i 16
grudnia 2022 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw udokumentowanych zi6z kopalin do studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chorzele), Burmistrz Miasta i
Gminy Chorzele stwierdzil, ze nie zachodzi okolicznos¢ dotyczaca obowiazku sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), dokonano analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z tym,
ze przedmiotowa inwestycja przylega do pasa drogowego drogi krajowej, w zwigzku z czym podlega
uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi. W przedmiotowej sprawie organem wiasciwym jest Zarzadca
Drog Krajowych.

Na etapie sprawdzania kompletnosci wniosku przeanalizowano, czy dana inwestycja zalicza si¢
do inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity z 2024 r. poz. 1145) celami publicznymi sa:

- wydzielanie gruntéow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji;

- wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

- wydzielanie gruntow pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obslugi ruchu lotniczego, w tym
rejonow podejsé, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i1 urzadzen;

- budowa i utrzymywanie ciagow drenazowych, przewodow i urzadzen shuzacych do przesylania
lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

— budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;



-~  budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen sluzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania §ciekéw oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadow, w tym ich skladowania;

-~ budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow i
innych urzadzen wodnych shuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

- opieka nad nieruchomosciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

- ochrona Pomnikoéw Zaglady w rozumieniu przepisow o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozow zaglady oraz miejsc i pomnikow upamietniajacych ofiary terroru komunistycznego;

-  budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organoéw wladzy, administracji, sadow i
prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o
ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie
wyzszym i nauce (Dz. U. poz. 1668), szkol publicznych, panstwowych lub samorzadowych
instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki
spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

- budowa i utrzymywanie obiektéw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigazkow w
zakresie §wiadczenia ushug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1481 oraz z 2018 r. poz.
106, 138, 650, 1118 i 1629), a takze innych obiektow i pomieszczen zwiazanych ze
swiadczeniem tych usltug;

- budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym
budowa i utrzymywanie aresztéow sledczych, zakladow karnych oraz zaktadow dla nieletnich;

-~ poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zl6z kopalin objetych wlasnoscig gornicza;

- poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skiadowania dwutlenku wegla oraz
podziemne skladowanie dwutlenku wegla;

- zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

- ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

- ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

- wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa;

- wykonywanie urzadzen lub budowli stuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu choréb zakaznych
zwierzat;

— inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

Wazac na powyzsze projektowana inwestycja wpisuje sie w katalog inwestycji celu publicznego,
okreslonych w art. 6 pkt 3 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity z 2024 r. poz. 1145). Tak, wiec przedmiotowa inwestycja jest inwestycja celu publicznego, do
ktorej maja zastosowanie przepisy art. 50 — 58 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1130) projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sporzadzil mgr inz. Pawel Gora posiadajacy dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac
zgodnosé planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak
w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania nieruchomoscia przeznaczona na
cele budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéow poniesionych w zwiazku z otrzymana
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja traci waznosc¢, jezeli inwestor nie
uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa do dysponowania
nieruchomoscia na czas prowadzenia robét, badz tez utraci te prawa. Decyzja moze ulec wygasnieciu,
jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono
plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotlawczego
w Ostrolece (ewentualnie innego organu II instancji). Odwolanie wnosi si¢ za posrednictwem
tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, CO oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu

[US]



Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana 2z naruszeniem przepisow —postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a
pozostale strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

up. BURMISTRZA

2
Kierowni¥Re

Zalaczniki:
1) zalacznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2) zalacznik tekstowy do decyzji - analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie¢ realizacje inwestycji.

Otrzymuja:
1. Gmina Chorzele (pelnomocnik: Pan Mariusz Wilkowski)

2. aa

Do wiadomosci:
1. Marszalek Wojewodztwa Mazowieckiego

Sprawe prowadzila:
Aneta Jeziorek

tel. 29 7516552
inwestycje@chorzele.pl



iNY Zalacznik tekstowy do decyzji
nr 10/2024

ANALIZA

WARUNK(‘)W\ 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1 JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH

7Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU FAKTYCZNEGO IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM

PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) przeprowadzono analize warunkow i zasad
zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

1. Stan faktyczny i prawny terenu objetego inwestycija:

Planowana inwestycja bedzie zrealizowana w granicach dzialek ewidencyjnych: obreb Rembielin -
dzialki ewidencyjne nr 170/11, 170/14. Dzialki wykorzystywane sa jako drogi (dr). Teren, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji nie posiada aktualnie obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dzialki, na ktorych bedzie realizowana inwestycja sa

wiasnoscia podmiotu prywatnego.
2. Warunki zagospodarowania przedmiotowego terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja:

obszary i obiekty objete ochrona konserwatorska, o ktorych mowa w przepisach Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opicce nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 z pozn. zm.);

obszary i obiekty dobr kultury wspolczesnej, o ktorych mowa w Ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.);

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktorych mowa w przepisach Ustawy
2 dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Goérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz.
633 z pozn. zm.);

tereny gornicze, o ktorych mowa w przepisach Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
Geologiczne i Gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 633 z pozn. zm.);

obszary i obickty objete formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie
2 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z
pozn. zm.);

obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorych mowa w Ustawie Prawo Wodne z dnia 20
lipca 2017 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pozn. zm.).

Zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) analize sporzadzil
mgr inz. Pawel Gora posiadajacy dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki
przestrzenne;j.

up. BURMISTEZA g



